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Fisa Patrimoniul

nr. 1

Sediul materiei:

- Cartea I (,,Despre persoane”), Titlul I (,, Dispozitii generale”), art. 31-33 C. civ.;
- Cartea a V-a (,, Despre obligatii”), Titlul XI (,, Privilegiile si garantiile reale”),
art. 2.323-2.326 C. civ.

Prevederi conexe:

- O.U.G. nr. 44/2008 privind desfdsurarea activitatilor economice de catre persoanele fizice
autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile familiale.

I. INTRODUCERE l

A. Raportul juridic patrimonial

Din punct de vedere juridic, patrimoniul are o natura strict intelectuald. Totalitatea raporturilor
juridice civile pe care le leaga un subiect de drept formeaza sfera juridica al cdrei centru este persoana
fizicd sau juridica respectiva.

Raportul juridic civil este alcatuit, de regula, din trei elemente:

e subiecte: persoanele fizice si persoanele juridice;

e continut: drepturile subiective si obligatiile corelative, care se nasc in favoarea, respectiv sarcina

subiectelor sau partilor sale;

e obiect: actiunea sau inactiunea (conduita sau prestatia) la care este indrituit subiectul activ si la

care este indatorat acesta.
(L. Pop, L.-M. Harosa, p. 10; C. Birsan, p. 3).

B. Drepturile si obligatiile patrimoniale vs drepturile si obligatiile nepatrimoniale

Drepturile subiective si obligatiile care alcdtuiesc continutul raportului juridic civil pot fi eva-
luate din punct de vedere economic:

- dacd au o valoare pecuniard, raportul juridic va fi patrimonial;

- daca sunt lipsite de valoare economica, raportul va fi nepatrimonial.
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Fise de drept civil. Drepturile reale

Numai drepturile subiective si obligatiile civile care au o valoare economica prezintd relevanta
pentru definirea notiunii de ,, patrimoniu”. in raporturile juridice civile patrimoniale se poate observa
cd, In cele mai multe situatii, conduita partilor se concentreaza asupra anumitor bunuri, care constituie
astfel obiectul derivat al raportului juridic. Ins#, pentru intelegerea notiunii de ,patrimoniu”, bunurile
nu sunt analizate individual, ut singuli, ci intr-un mod global, ca universalitate juridica apartinand unui
subiect de drept [V. Stoica (2004), pp. 47-49; 1. Sferdian, pp. 4-5, C. Birsan, pp. 3-4].

II. DEFINITIA PATRIMONIULUI

Codul civil stabileste in art. 31 alin. (1) elementele definitorii ale patrimoniului, aratand ca , orice
persoand fizicd sau persoand juridicd este titulard a unui patrimoniu care include toate drepturile si datoriile ce
pot fi evaluate in bani si apartin acesteia” .

I Observatie: in doctrina juridica relevants, atat sub vechiul, cit si sub actualul Cod civil, patri-

moniul este perceput ca o universalitate de drept ce contine totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare
economicd si care apartine unui subiect de drept (persoand fizicd sau juridicd).

[V. Stoica (2017), p. 19; C. Birsan, pp. 6-7; J.-L. Bergel, M. Bruschi, S. Cimamonti, p. 4; C. Jora,
p- 10, G. Boroi et alii, p. 281]

Structura patrimoniului

Analizand definitia patrimoniului, rezultd ca acesta, suma de valori patrimoniale, este alcatuit
dintr-o latura activa (activul patrimonial) si una pasiva (pasivul patrimonial).
w Activul patrimonial

- este alcdtuit din valoarea tuturor drepturilor patrimoniale:
= drepturile reale (e.g.: dreptul de proprietate, dreptul de uzufruct etc.);
» drepturile de creantd (e.g.: dreptul de a incasa chiria asupra unui bun in calitate de

proprietar, dreptul de a pretinde executarea unei anumite prestatii etc.);

® actiuni in justitie (e.g.: actiunea in revendicare).

- este compus din doua planuri distincte:
» capital (care reprezinta expresia valorica a bunurilor dintr-un patrimoniu);
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Fisa nr. 3

GRILE

Incercuiti raspunsurile corecte. Grilele pot avea unul, doua, trei sau niciun raspuns corect.

1. Spre deosebire de dreptul de superficie, dreptul de proprietate este:
a) un drept absolut;

b) un drept perpetuu;

¢) un drept opozabil inter partes.

2. Dreptul de proprietate:

a) este un drept absolut pentru cd nu se stinge prin neuz;

b) este exclusiv pentru ca titularul dreptului este singurul indreptatit sa exercite toate prero-
gativele dreptului de proprietate;

c) nu se stinge prin dobandirea dreptului de proprietate de cdtre o alta persoana prin uzucapiune.

3. Titularul dreptului de proprietate:

a) nu poate fi limitat in ceea ce priveste exercitarea dreptului sau de proprietate in nicio situatie;

b) este obligat sa exercite in limitele legii dreptul de proprietate, indiferent de natura bunului;

c) poate exercita singur toate prerogativele dreptului sdu de proprietate, respectiv posesia,
folosinta si dispozitia.

4. Este adevarata urmatoarea afirmatie:

a) dreptul de proprietate se stinge prin neuz;

b) pieirea bunului nu afecteaza caracterul perpetuu al dreptului de proprietate;
c) dreptul de proprietate este un drept absolut.

5. Spre deosebire de:

a) dreptul de creanta, dreptul de proprietate este opozabil erga omnes;
b) dreptul de abitatie, dreptul de proprietate este un drept real;

c) dreptul de uzufruct, dreptul de proprietate se stinge prin neuz.

PARTEA PRACTICA
Irina Olivia Calinescu 63



Fise de drept civil. Drepturile reale

SPETE

1. Prin cererea de chemare in judecatd formulatd la data de 16.05.2021, reclamantul a solicitat ca
prin hotdrarea ce se va pronunta sa fie obligat paratul la ridicarea gardului din lemn amplasat pe
terenul acestuia. In motivare, reclamantul a invederat ci este proprietarul suprafetei de teren de
500 mp pe care este amplasat gardul paratului, asa cum reiese din contractul de vanzare autentificat
depus la dosarul cauzei. Prin Intampinare, paratul a invederat cd nu a stiut ca reclamantul este
proprietarul terenului pe care a edificat gardul, avand in vedere ca acest teren nu a fost deloc folosit de
cdtre reclamant si, ca atare, a solicitat respingerea actiunii. Precizati argumentat care va fi solutia
instantei de judecata.

2. Prin actiunea introdusa la data de 23.04.2024 pe rolul judecatoriei, reclamantii au solicitat
evacuarea paratilor din imobilul proprietatea lor si obligarea acestora la plata cheltuielilor de judecata.
In sustinerea cererii de chemare in judecat, reclamantii au depus contractul de vanzare autentificat,
dublat de extrasul de carte funciara asupra apartamentului in litigiu. Paratii au solicitat, prin intam-
pinare, respingerea actiunii, aratand ca, desi nu au titlu locativ cu privire la imobilul in cauza, sunt
indreptdtiti sa foloseasca imobilul in litigiu pentru ca au formulat actiune in contradictoriu cu recla-
mantii, prin care au solicitat anularea contractului de vanzare invocat in sustinerea prezentei cauze.
Precizati argumentat care va fi solutia instantei de judecata.

3. Prin cererea de chemare in judecata inregistrata pe rolul judecdtoriei, reclamantii au solicitat
obligarea paratilor la lasarea in deplind proprietate si linistita posesie a suprafetei de teren de 300 metri
patrati, individualizata In actiune. In motivare, reclamantii au aritat ci au dobandit suprafata de teren
prin vanzare, constatata prin Inscris autentic notarial, iar paratii le ocupa in mod nelegal suprafata de
teren aflatd in proprietate. Prin intdmpinarea formulatd In cauza, paratii au solicitat respingerea
actiunii, aratand ca sunt proprietarii suprafetei de teren in litigiu, ca urmare a sentintei judecatoriei,
ramasa definitiva prin respingerea apelului ca nefondat, sentinta prin care s-a constatat dobandirea
dreptului de proprietate prin uzucapiune. Prin Notele scrise depuse la dosarul cauzei, reclamantii au
aratat cd titlul lor de proprietate este valabil, neintervenind o hotarare judecdtoreasca prin care acesta
sa fie anulat sau constatat ca fiind nul absolut si, ca atare, se impune admiterea actiunii. Aratati argu-
mentat care va fi solutia instantei de judecata.

INTREBARI RECAPITULATIVE

1. Care sunt caracterele juridice ale dreptului de proprietate?
2. Ce presupune perpetuitatea dreptului de proprietate?
3. Care sunt situatiile in care se stinge dreptul de proprietate?
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Fisa nr. 16

JURISPRUDENTA

@ C. Ap. Alba lulia, dec. nr. 281 din 19 septembrie 2008, dosar nr. 294/191/2007
(https:/fwww.jurisprudenta.com/jurisprudental/speta-jsptxop)

Relevanta: atributele dreptului de uzufruct.

Citat-cheie:

E de necontestat cd recurentii sunt nuzi proprietari, iar reclamanta intimatd este uzufructuara imobilului
din care s-a dispus evacuarea de citre instantele de fond.

Uzufructul s-a constituit indirect pentru reclamanta intimatd, pe cale de retentiune, prin contractul de
Intretinere incheiat cu recurentii, prin instrdinarea dreptului de proprietate asupra imobilului din litigiu din
continutul caruia au fost desprinse si retinute pentru instrdinditor atributele de posesie si folosintd ale bunului.

Corespunzitor atributelor de posesie si folosintd din continutul dreptului sau, uzufructuarul
are dreptul exclusiv de a obtine posesia bunului, de a o exercita pasnic si nestingherit si dreptul de a
folosi exclusiv bunul si de a-i culege fructele in deplind proprietate in conformitate cu dispozitiile
art. 521-538 C. civ. (Codul civil din 1864, n.n.).

Potrivit dispozitiilor art. 539 C. civ. (Codul civil din 1864, n.n.), proprietarul nu poate prin faptul
sdu nici cu orice chip vdtdama drepturile uzufructuarului.

Nudul proprietar are asupra bunului doar dreptul de dispozitie, fiind obligat sd respecte dreptul
de uzufruct pand la stingerea lui.

@ Trib. Gorj, s. I civ., dec. nr. 254 din 29 mai 2013
(https:/fwww.jurisprudenta.com/jurisprudenta/speta-g5xsx6c/)

Relevanta: stingerea dreptului de uzufruct; abuzul de folosintd asupra bunului care formeaza obiectul
uzufructului.

Citat-cheie:

Critica apelantei, in sensul cd in mod gresit instanta a respins capdtul de cerere privind stingerea dreptului
de uzufruct al pardtului asupra cotei de V2 din imobilul compus din casd si teren, situat in comuna G, jud. Gorj,
este nefondati.

Pornind de la caracterul esentialmente temporar al dreptului de uzufruct, dispozitiile art. 557
C. civ. (Codul civil din 1864, n.n.) previd modurile specifice de stingere a acestui drept, si anume:
moartea uzufructuarului, expirarea termenului pentru care uzufructul a fost acordat, consolidarea
calitatii de proprietar, neuzul acestui drept in decurs de 30 de ani sau totala desfiintare a lucrului
asupra cdaruia uzufructul era consolidat.

PARTEA PRACTICA
Liviu-Marius Harosa, Vlad-lonut Musca 267



Fise de drept civil. Drepturile reale

Totodatd, potrivit dispozitiilor art. 558 C. civ. (Codul civil din 1864, n.n.), uzufructul poate
inceta atunci cand uzufructuarul abuzeazd de folosinta bunului, ii aduce striciciuni sau il lasd sd se
degradeze, un asemenea comportament al uzufructuarului fiind in totald contradictie cu obligatiile ce
11 revin acestuia pentru a asigura conservarea bunului.

Avdnd in vedere cd stingerea dreptului de uzufruct prin abuz de folosintd a bunului conduce la
micsorarea patrimoniului uzufructuarului, incetarea uzufructului nu se produce de drept, ci prin
hotdrdre judecdtoreascd, instanta urmdnd sd constate, in baza probelor administrate, cd uzufruc-
tuarul a produs stricdciuni bunului sau cd, prin pasivitatea sa, nu a efectuat reparatii sau lucrdri de
intretinere a acestuia.

In spetd, cu probele administrate, reclamanta nu a dovedit ci pardtul a produs degradiri imobilului,
dimpotriva, martorii audiati au precizat cd pardtul a efectuat lucrdiri de renovare a casei, cd acesta intretine atit
casa de locuit, cit si gradina, in sensul cd se ocupd de cultivarea terenului; asadar, tribunalul apreciazd cd in mod
corect instanta a respins acest capit de cerere.

(8) ICC], 5.1 civ, dec. nr. 1047 din 22 aprilie 2015, dosar nr. 2377/1371/2011
(https://legeaz.net/spete-civil-iccj-2015/decizia-1047-2015-m5m)

Relevanta: contract de vanzare-cumpadrare uzufruct; ipoteza uzufructuarului-locator.

Citat-cheie:

Procedind la o atare analizd, instanta de apel a constatat, referitor la sustinerile si pretentiile formulate
prin cererea reconventionald, cd, desi prin efectuarea lucrdrilor de investitii realizate de SC C.S. SRL a
rezultat un spor de valoare al imobilului obiect al contractului de inchiriere, acest spor are o cauzd
legitimd indicatd ca atare in cuprinsul contractului, respectiv asumarea, de citre SC C.S. SRL, a
obligatiilor ce reveneau uzufructuarului (Protopopiatul Reformat) potrivit contractului de vin-
zare-cumpdrare de uzufruct, adicd, in concret, obligatia de a achita investitiile la care Protopopiatul
Reformat se obligase fati de intimata-reclamantd. In acest context, investitiile au fost realizate de
citre SC C.S. SRL in locul si contul uzufructuarului-locator (Protopopiatul) si in executarea obliga-
tiilor asumate de acesta prin contractul de uzufruct. Ulterior denuntidrii situatiei de citre reclamantd, prin
intentarea actiunii in evacuarea spatiului imobilului, executarea de lucrdiri impotriva vointei proprietarului nu
constituie oricum un fapt juridic licit care si dea dreptul la o actiune in restituire.

ICC], s. civ. propr. int., dec. nr. 123 din 13 ianuarie 2005
(https:/llegeaz.net/spete-civil-iccj-2005/proprietate-extratabulara-actiune-in-granituire-123-13-2005)

Relevanta: dreptul uzufructuarului de a introduce actiune in granituire.

Citat-cheie:
In intelesul art. 584 C. civ. (Codul civil din 1864, n.n.), actiunea in granituire este inadmisibild
numai intre coproprietarii aceluiasi fond, putind insd a fi utilizatd de proprietar, uzufructuar si chiar
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