INTRODUCERE

Disciplina Drept civil. Contracte speciale este inscrisa in planul de invatamant al Universitatii
Crestine Dimitrie Cantemir Bucuresti, facultatile de drept, ca disciplina impusa si fundamentala, fiind
predata studentilor din anul 111 de la invatamantul L.F si L.F.R.

Dreptul contractelor civile speciale este mai elaborat si mai concret decat teoria generala a
obligatiilor contractuale, pentru ca enunta principalele reguli ale unui numar de contracte.

Un numar oarecare de contracte sunt special reglementate de lege. Din acest motiv sunt
denumite ,,contracte speciale”, intrucat legile care le reglementeaza le dau un nume (de exemplu:
vanzare, donatie, schimb, mandat, locatiune, imprumut etc.).

Din punct de vedere istoric, nasterea contractului de vanzare este legata de aparitia banilor, cand
schimbul marfa contra marfa (troc) incepe sa fie inlocuit de schimbul marfa contra bani (vanzare).

Tn prezent, contractul de vanzare s-a raspandit atat de mult incataproape zilnic incheiem un
asemenea contract, fiind un mijloc de satisfacere a nevoilor economice si sociale ale oamenilor. Este
cel mai perfect instrument juridic prin care se realizeaza circuitul civil al bunurilor si valorilor.

Obiectivele cursului

Cursul isi propune sa prezinte studentilor aspectele esentiale, teoretice si practice, analizarea si
insusirea celor mai importante contracte civile speciale.

Manualul de studiu individual este 0 sinteza a unor contracte civile speciale, urmarindu-se
cunoagsterea institutiilor fundamentale ale acestor contracte, prin raportare la dispozitiile legale in
materie, doctrina existenta si jurisprudenta nationala. De asemenea, prin utilizarea, Tn activitatea de
seminarii, a unor spete intalnite Tn practica judecatoreasca, se urmareste fixarea cunostintelor teoretice
si aplicarea lor la cazul concret in discutie.

Competente conferite

Dupa parcurgerea prezentului curs, studentii vor dobandi urmatoarele competente generale si
specifice:

1. Cunoastere si intelegere (cunoasterea si intelegerea corectd a notiunilor specifice acestei
discipline):

- analiza datelor preliminare, interpretarea acestora, realizarea de clasificari a contractelor
civile;

- identificarea de termeni, notiuni, relatii, conexiuni specifice contractelor speciale;

- definirea institutiilor juridice si clasificarea teoriilor si principiilor utilizate in studiul
dreptului civil, in materia contractelor speciale;

- Utilizarea adecvata a conceptelor, teoriilor, paradigmelor si metodologiilor din domeniul
contractelor civile;

- utilizarea conceptelor i teoriilor din domeniul dreptului civil pentru explicarea si
interpretarea textelor de lege (normelor juridice) nationale, europene si internationale aplicabile
contractelor civile;

- utilizarea limbajului juridic de specialitate, scris si oral, a instrumentelor de logica juridica
pentru explicarea i interpretarea conceptelor si teoriilor specifice contractelor civile speciale;

- Utilizarea limbajului juridic de specialitate §i a unor instrumente de logica juridica n
elaborarea unor argumentari specifice contractelor civile;
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- folosirea limbajului juridic de specialitate in solutionarea unor probleme concrete, practice;
- aplicarea teoriilor, a principiilor si a conceptelor intr-un caz practic.

2. Explicare si interpretare (explicarea si interpretarea unor texte de lege, notiuni, idei, teorii,
precum si a conceptelor teoretice esentiale ale disciplinei):

- identificarea normelor juridice din sistemul de drept romdnesc §i european in domeniul
dreptului civil, materia contractelor civile;

- explicarea si interpretarea normelor juridice nationale si a solutiilor din domeniul contrac-
telor civile speciale in general (legislatia, doctrina si jurisprudenta), precum si a celor referitoare la
o problema de drept concreta,

- evaluarea critica a textelor din legislatia nationala, a solutiilor din doctrina §i jurisprudenta,
referitoare la o problema de drept concreta din materia contractelor civile;

- explicarea si interpretarea normelor juridice europene §i a prevederilor internationale n
materie, prin utilizarea cunostintelor insusite;

- fealizarea studiului juridic si distingerea intre prevederile relevante fata de cele irelevante,
care au incidenta in rezolvarea unor situatii specifice contractelor civile speciale;

- elaborarea de proiecte profesionale cu utilizarea legislatiei romdnesti si a celei europene in
domeniul contractelor civile.

3. Instrumental-aplicative (proiectarea, conducerea si evaluarea activitatilor specifice
disciplinei; utilizarea unor metode, tehnici si instrumente de investigare si de aplicare):

- descrierea unor institutii de drept civil, contracte speciale;

- relationari intre elementele ce definesc fiecare institutie de drept civil studiata;

- abilitati de cercetare, creativitate in domeniul juridic;

- capacitatea de a transpune in practica cunostintele dobdndite in cadrul cursului;

- capacitatea de a concepe proiecte si de a derula activitati juridice;

4. Atitudinale (manifestarea unei atitudini pozitive si responsabile fata de domeniul stiintific,
valorificarea optima si creativa a propriului potential in activitatile stiintifice):

- reactia pozitiva la sugestii, cerinte, sarcini didactice;

- implicarea in activitati stiintifice in legatura cu disciplina drept civil, contracte speciale;

- capacitatea de a avea un comportament etic in fata celorlalte subiecte de drept;

- capacitatea de a aprecia diversitatea si multiculturalitatea analizei juridice;

- explicarea si interpretarea modului in care fenomenul juridic se intersecteaza cu situatiile de
fapt (modul in care o situatie de fapt dobdndeste semnificatii in planul contractelor civile);

- Solutionarea problemei de drept pe care o ridica o situatie de fapt, prin utilizarea rationa-
mentelor juridice specifice dreptului civil;

- realizarea selectiei corecte §i argumentate intre mai multe solutii care pot fi date unei situatii
de fapt;

- elaborarea unui studiu profesional pornind de la incadrarea juridica a unei situatii de fapt.

Resurse si mijloace de lucru

Cursul dispune de prezentul manual scris, care va fi studiat individual de catre studenti. Pentru
completarea cunostintelor, precum si pentru explicatii pe larg si amdnunte, studentii se vor folosi,
obligatoriu, de o alta lucrare, respectiv . Urs, Drept civil. Contracte speciale. Curs universitar, Editura
Universul Juridic, Bucuresti, 2015, unde gasesc si trimiteri relevante la solutiile pronuntate in practica
judecatoreasca nationald, Tn materia contractelor civile speciale. In timpul convocarilor, in prezentarea
temelor, sunt folosite echipamente audio-vizuale, metode interactive si participative de antrenare a
studentilor pentru conceptualizarea si vizualizarea practica a notiunilor predate. Activitati tutoriale se
pot desfasura dupa urmatorul plan tematic:

1. Consideratii generale, reglementare legala, notiune, definitie si caracterele juridice ale
contractului supus analizei;
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2. Deosebirea de alte contracte civile;
3. Efectele specifice contractului;
4. Incetarea efectelor contractului.

Teme de control (TC)
Desfagurarea temelor de control se va derula conform calendarului disciplinei si acestea vor
avea urmatoarele subiecte

1. Promisiunile de vanzare si pactul de optiune (incheiere, continut, efecte) - 1h
2. Contractul de vanzare (obligatiile vanzatorului si obligatiile cumparatorului, reguli speciale
aplicabile vanzarii imobilelor, varietati de vanzare) - 1 h

Evaluarea testelor date pe parcursul semestrului se va face in urmatorul mod: testul va consta
in 10 grile, iar raspunsul corect la opt grile confera studentilor 0,5 puncte la nota de la examenul final.

Metoda de Evaluare la Examenul final

Examenul final la aceasta disciplina este un examen scris, sub forma de test grila si rezolvarea
unei spete practice, tindndu-se seama §i de nota obtinutd la testele date pe parcursul semestrului,
precum si de participarea activa la seminarii

Structura cursului
Cursul este compus din 7 unitati de invatare:

Unitatea de invatare 1.Contractul de vanzare. Consideratii generale.
Notiune si reglementare legala. Caractere juridice.
Conditiile esentiale de validitate. (4 ore)

Unitatea de invatare 2.Promisiunile de vanzare.
Pactul de optiune. Dreptul de preemptiune. (4 ore)

Unitatea de invitare 3. Efectele contractului de vanzare.
Obligatiile vanzatorului (4 ore)

Unitatea de invatare 4. Obligatiile cumparatorului. Reguli speciale aplicabile
vanzdrii imobilelor. Varietdti de vanzare.
Contractul de schimb(4 ore)

Unitatea de invitare 5.Contractul de donatie. Conditii de fond si de forma.
Efectele contractului de donatie.
Principiul irevocabilitatii donatiei. Cauze legale care
permit revocarea donatiei. Revocarea promisiunii de donatie.
Contractul de locatiune. Notiune. Caractere.
Efectele contractului de locatiune (4 ore)

Unitatea de invatare 6. Sublocatiunea si cesiunea contractului de locatiune.
Incetarea locatiunii. Reguli particulare in materia
inchirierii locuintelor. Reguli particulare in materia
arendarii (4 ore)

Unitatea de invatare 7. Contractul de mandat. Notiune. Caractere. Durata.
Mandatul cu reprezentare.
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Mandatul fara reprezentare(4 ore)
Bibliografie obligatorie:

1. 1. Urs - Drept civil. Contracte speciale civile, Curs universitar, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2015.

2. R. Dinca, Contracte civile speciale Th noul Cod civil. Note de curs, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2013;

3. Noul Cod civil. Comentariu pe articole, art. 1-2664, coord. Fl. Baias si altii, Ed. C.H.
Beck, Bucuresti, 2012;

4, Dumitru C. Florescu, Contracte civile, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2011;

5. L. Stianciulescu, Curs de drept civil. Contracte conform noului Cod civil, Ed. Hamangiu,
Bucuresti, 2012;

6. F. Deak, Tratat de drept civil. Contracte speciale, editia a [V-a, actualizata de L. Mihali, R.
Popescu, vol. | - vol. III, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2006, 2007;

7. D. Chirica, Tratat de drept civil. Contracte speciale. Volumul 1. VVanzarea si schimbul, Ed.
C.H. Beck, Bucuresti, 2008.
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Unitatea de invatare 1

Contractul de vinzare. Consideratii generale.
Notiune si reglementare legala.
Caracterele juridice.

Conditiile esentiale de validitate.

1.1. Contractul de vanzare. Consideratii generale.
1.2. Notiune si reglementare legali. Caracterele juridice.
1.3. Conditiile esentiale de validitate.

1.1. Contractul de vanzare. Consideratii generale.

Dupd cum se cunoaste de la disciplina teoria
generald a obligatiilor, contractul este acordul de vointe
dintre doud sau mai multe persoane cu intentia de a
constitui, modifica sau stinge un raport juridic.

Orice contract este un act juridic, adicad o manifes-
tare de vointd facutd cu intentia de a produce efecte
juridice care nu s-ar produce in absenta acestei intentii.
Fiecarui contract i se aplicdi mai multe tipuri de reguli
juridice si anume: reguli generale aplicabile tuturor
contractelor (teoria generald a obligatiilor contractuale);
reguli speciale prevazute de lege, aplicabile speciei careia
ii apartine contractul (dreptul contractelor speciale); reguli
particulare convenite de partile contractante. Pe parcursul
prezentului curs vom analiza regulile speciale aplicabile
contractului de vanzare.

1.2. Notiune si reglementare legala.

Potrivit art. 1650 alin. 1 C.civ., vanzarea este
contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, se
obligd sa transmitd cumpdratorului proprietatea unui bun
in schimbul unui pret pe care cumparatorul se obliga sa 1l
plateasca.

Contractul de vanzare este reglementat de noul Cod
civil in Cartea a V-a (“Despre obligatii”), Titlul IX, de la
art. 1650 la art. 1762. Aceste texte de lege reprezinta
reglementarea de bazd a contractului de vanzare, adica
dreptul comun in materie.

Caracterele juridice ale contractului de vanzare sunt
urmatoarele: este un contract sinalagmatic, oneros,
comutativ, consensual si translativ de proprietate.
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1.3. Conditiile esentiale de validitate.

Conform art. 1179 C.civ. conditiile esentiale pentru
validitatea oricarui contract, deci si a contractului de
vanzare, sunt: capacitatea de a contracta; consimtamantul
partilor;, un obiect determinat si licit;, o cauza licita si
morala. Aceste conditii trebuie sa fie intrunite cumulativ.

Tn cazurile In care legea prevede o anumiti forma a
contractului de vénzare, aceasta trebuie respectatd, sub
sanctiunea prevazutd de dispozitiile legale aplicabile (art.
1179 alin. 2 C.civ.). In aceste situatii, alaturi de cele patru
conditii esentiale de validitate, se mai adaugd o conditie
speciala referitoare la forma contractului.

1.3.1. Conditii esentiale de fond. Pentru validitatea
contractului de vanzare, trebuie indeplinite urmatoarele
conditii de fond:

1.3.1.1. Consimtamdntul. Consimtdmantul trebuie sa
indeplineascd conditiile dreptului comun, prevazute la art.
1204 C.civ.respectiv trebuie sa fie serios, liber si
exprimat in cunostinta de cauzd.

Existenta valabilda a consimtimantului implica
prezenta discernamantului, adicd aptitudinea partii de a
intelege si de a-si imagina drepturile pe care le doban-
deste, precum si obligatiile pe care si le asuma. Lipsa
discerndmantului constituie astdzi o cauza distincta de
anulare a actelor juridice incheiate de persoanele cu
deplina capacitate de exercitiu, nefiind legatd de vicierea
consimtdmantului, ci de un consimtdmant veritabil,
luminat de ratiune, la incheierea actului juridic. Pentru a
vorbi de lipsa discernamantului, partea trebuie sa fie, la
momentul ncheierii contractului, Tintr-o situatic de
tulburare mentald suficient de grava pentru a o priva de
facultatile sale de discernamant (cauza fiind indiferenta:
maladii, consum de alcool sau de droguri, furie, gelozie,
somnambulism, hipnoza etc.). Ceea ce caracterizeaza
aceasta situatie este nu faptul ca ar fi vorba de un consim-
tamant alterat, cum se Intdmpld in cazul vicierii acestuia,
ci faptul ca, privat de lumina ratiunii, consimtdmantul
lipseste.

Consimtamantul partilor se exprima prin oferta de a
contracta, adresatd de una din ele, si respectiv prin accep-
tarea ofertei de catre cealaltd. Vanzarea se perfecteaza in
momentul in care partile se pun de acord asupra elemen-
telor esentiale ale contractului, respectiv s-au Tnvoit asupra
lucrului si pretului, daca nu au convenit altfel.

1.3.1.2. Capacitatea. Capacitatea de a vinde si de a
cumpdra este parte componentd a capacitatii civile de
folosinta si de exercitiu.
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Ca parte a capacitdatii de folosinta, capacitatea de a
vinde si de a cumpara apartine, In principiu, tuturor
subiectilor de drept civil, persoane fizice si juridice.
Astfel, conform art. 1652 C.civ. ,,pot cumpara sau vinde
toti cei carora nu le este interzis prin lege”. Rezulta ca in
materia contractului de vénzare regula este capacitatea,
iar incapacitatea exceptia. Prin urmare, incapacitatea
trebuie sa fie expres prevazuta de lege si, ca orice
exceptie, este de strictd interpretare, neputand fi extinsa
sau aplicatd prin analogie la alte situatii decat cele indicate
de lege.

Ca parte a capacitdtii de exercitiu, capacitatea de a
vinde si de a cumpara apartine tuturor persoanelor care au
capacitate deplind de exercitiu.

Minorii sub 14 ani si persoanele puse sub interdictie
judecatoreasca (lipsite total de capacitatea de exercitiu)
pot incheia valabil asemenea contracte numai prin repre-
zentantii lor legali. Cu toate acestea, minorii si persoanele
puse sub interdictie judecatoreasca pot face singure acte de
dispozitie de mica valoare, cu caracter curent $i care se
executd la data incheierii lor (art. 41 alin. 3 si art. 43 alin.
3 C.civ.). Minorii intre 14 si 18 ani (care au capacitate de
exercitiu restrdnsd) pot incheia personal contractul de
vanzare, cu incuviintarea pdrintilor sau, dupa caz, a
tutorelui, iar in cazurile prevazute de lege si cu autorizarea
instantei de tutela.

Desi regula generald In materie de véinzare este
aceea cd pot cumpdra si vinde toti cei cdrora nu le este
interzis prin lege, totusi legiuitorul nostru a reglementat o
serie de incapacitati speciale de a cumpara ori de a vinde.

A) Incapacitati speciale de a cumpara:

- conform art. 1653 alin. 1 C.civ., sub sanctiunea
nulitatii absolute, judecatorii, procurorii, grefierii, execu-
torii, avocatii, notarii publici, consilierii juridici §i
practicienii in insolventda nu pot cumpara, direct sau prin
persoane interpuse, drepturi litigioase care sunt de
competenta instantei judecétoresti in a carei circumscriptie
isi desfasoara activitatea,

- mandatarii, pentru bunurile pe care sunt insarcinati
sd le vanda. Prin urmare, mandatarii nu pot cumpara, ei
insisi, bunurile pe care au fost insarcinati sa le vanda. De
exemplu, mandatarul vanzatorului nu poate cumpara, el
insusi, bunul pe care vanzatorul I-a Tmputernicit sa-1 vanda,
deoarece ar putea fi tentat sa-I cumpere cat mai ieftin, n
detrimentul vanzatorului, interesat sa-1 vanda cat mai
scump. Asa fiind, exista riscul unei coliziuni de interese.

Prin exceptie insa, conform art. 1304 alin. 1C.civ.,
mandatarii pot cumpdra ei insisi bunurile pe care sunt
insarcinati sa le vanda daca au fost imputerniciti expres in
acest sens sau cuprinsul contractului a fost determinat in
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