Ilie Urs

DREPT CIVIL
CONTRACTE SPECIALE

Curs universitar



Ilie Urs

DREPT CIVIL
CONTRACTE SPECIALE

Curs universitar

Universul Juridic
Bucuresti
-2015-



Editat de S.C. Universul Juridic S.R.L.
Copyright © 2015, S.C. Universul Juridic S.R.L.

Toate drepturile asupra prezentei editii apartin

S.C. Universul Juridic S.R.L.

Nicio parte din acest volum nu poate fi copiata fard acordul
scris al S.C. Universul Juridic S.R.L.

NICIUN EXEMPLAR DIN PREZENTUL TIRAJ NU VA FI
COMERCIALIZAT DECAT INSOTIT DE SEMNATURA
SI STAMPILA EDITORULUI, APLICATE PE INTERIORUL
ULTIMEI COPERTE.

Descrierea CIP a Bibliotecii Nationale a Roméniei
URS, ILIE
Drept civil : contracte speciale : curs universitar / [lie Urs.
- Bucuresti : Universul Juridic, 2015
ISBN 978-606-673-740-1
347(498)(075.8)

REDACTIE: tel./fax:021.314.93.13

tel.: 0732.320.666
e-mail: redactie@universuljuridic.ro
DEPARTAMENTUL tel.: 021.314.93.15

DISTRIBUTIE: fax: 021.314.93.16
e-mail: distributie@universuljuridic.ro

www.universuljuridic.ro



Capitolul I
CONTRACTUL DE VANZARE

Sectiunea |
Consideratii generale. Reglementare.
Notiune. Caractere juridice

1. Consideratii generale

Dupa cum se cunoaste de la disciplina teoria generald a obliga-
tiilor, contractul' este acordul de vointe dintre doud sau mai multe
persoane cu intentia de a constitui, modifica sau stinge un raport
juridic.

Rezultd ca esenta oricarui contract este acordul de vointe. Nu
numai ci vointa este necesard pentru a crea contractul, dar in cele mai
multe cazuri ea este suficientd pentru a da contractului o existenta
juridicd obligatorie®.

Orice contract special este un act juridic, adicd o manifestare de
vointd facutd cu intentia de a produce efecte juridice care nu s-ar
produce in absenta acestei intentii’. Fiecirui contract i se aplici mai
multe tipuri de reguli juridice si anume: reguli generale aplicabile
tuturor contractelor (teoria generald a obligatiilor contractuale); reguli
speciale prevazute de lege, aplicabile speciei careia ii apartine con-
tractul (dreptul contractelor speciale); reguli particulare convenite de
partile contractante”.

! Contractul este supus dispozitiilor legii in vigoare la data cdnd a fost incheiat in
tot ceea ce priveste incheierea, interpretarea, efectele, executarea si incetarea sa
(art.102 din Legea nr. 71/2011 de punere in aplicare a Codului civil).

2 A se vedea C. Hamangiu, I. Rosetti-Bélanescu, Al. Baicoianu, Tratat de drept
civil roman, vol. 11, Ed. ALL, Bucuresti, 1997, p. 484.

A se vedea D. Cosma, Teoria generald a actului juriic civil, Ed. Stiintifica,
Bucuresti, 1969, p. 14.

4 A se vedea Ph. Malaurie, L. Aynes, P-Y. Gautier, Drept civil. Contractele
speciale, Ed. Wolters Kluwer, 2009, p. 3-4.
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Dreptul contractelor speciale este mai elaborat si mai concret
decat teoria generala a obligatiilor contractuale pentru cd enuntd
principalele reguli ale unui numar de contracte.

Un numadr oarecare de contracte sunt special reglementate de lege.
Din acest motiv sunt numite ,, contracte speciale”, intrucat legile care
le reglementeazd le dau un nume (de exemplu: vénzare, donatie,
schimb, mandat, locatiune, imprumut etc.).

Din punct de vedere istoric, nasterea contractului de vanzare este
legatd de aparitia banilor, cand schimbul marfa contra marfa (troc)
incepe sa fie Inlocuit de schimbul marfa contra bani (vanzare).

In prezent contractul de vanzare s-a raspandit atat de mult incat
aproape zilnic incheiem un asemenea contract, fiind un mijloc de
satisfacere a nevoilor economice si sociale ale oamenilor. Este cel mai
perfect instrument juridic prin care se realizeaza circuitul civil al
bunurilor si valorilor'.

2. Reglementare legala

Contractul de vanzare este reglementat de noul Cod civil in Cartea
a V-a (,,Despre obligatii”), Titlul IX, de la art. 1650 la art. 1762.
Aceste texte de lege reprezinta reglementarea de baza a contractului de
vanzare-cumparare, adica dreptul comun in materie.

Pe langa reglementarea din Codul civil, legislatia noastra mai
cuprinde si alte dispozitii speciale, aplicabile numai anumitor vanzari.
De exemplu, vanzarea de locuinte construite din fondurile statului,
reglementata prin Legea nr. 85/1992; vanzarea unor imobile cu desti-
natia de locuinte catre chiriasi, reglementata de Legea nr. 112/1995;
vanzarea armelor si munitiilor, reglementata de Legea nr. 295/2004,
modificatd si completata prin Legea nr. 117/2011; vanzarea materiilor
explozive, reglementatd de Legea nr. 126/1995; vanzarea bunurilor din
patrimoniul cultural national, reglementatd prin Legea nr. 182/2000
privind protejarea patrimoniului cultural national etc.

"' M. Muresan, Drept civil. Contractele speciale. Curs universitar, Ed. Cordial Lex,
Cluj-Napoca, 1999, p. 6.



Capitolul 1. Contractul de vanzare 7

3. Notiune

Potrivit art. 1650 alin. (1) C. civ., vAnzarea este contractul prin care
vanzatorul transmite sau, dupa caz, se obligd sd transmitd cumpara-
torului proprietatea unui bun n schimbul unui pret pe care
cumpiritorul se obliga sa il plateasca’.

Din definitia legald rezultd cé este vorba despre doud ipoteze.
Prima ipoteza se refera la faptul ca vanzatorul ,transmite” proprietatea
unui bun cumpdritorului. in acest caz, transmiterea se produce
instantaneu, in momentul incheierii contractului (chiar daca bunul nu
s-a predat si pretul nu s-a achitat). Vanzatorul nu mai trebuie sa faca
nimic pentru transferul proprietatii bunului catre cumparator, intrucat
acest efect se produce automat, de plin drept, in chiar momentul inche-
ferii contractului de vanzare®. In acest sens, art. 1674 C. civ. prevede
ca proprietatea se stramutd de drept cumparatorului din momentul
incheierii contractului, chiar daca bunul nu a fost predat ori pretul nu a
fost platit inca.

Cea de a doua ipoteza vizeaza situatia cand vanzatorul ,,se obligd
sa transmit@” cumparatorului proprietatea unui bun, obligatie care se
va indeplini ulterior incheierii contractului. In acest caz, transmiterea
proprietatii este o obligatie a vanzatorului. Asa cum s-a aratat, transmi-
terea proprietatii este subordonata indeplinirii de catre vanzator a unei
obligatii care asigura transferul proprietatii asupra bunului’. De exem-
plu, in cazul vanzarii bunului altuia, vanzatorul este obligat sa asigure

U Art. 1294 din Codul civil de la 1864 definea vinzarea ca fiind: ,,...0 conventie
prin care doud parti se obliga intre sine, una a transmite celeilalte proprietatea unui
lucru si aceasta a plati celei dintai pretul lui”. insd, asa cum s-a aritat in literatura
juridicd, definitia era atdt inexactd cat si incompletd deoarece, pe de o parte, prin
contractul de vanzare-cumparare partile 1si transmit una alteia, nu doar se obliga sa-si
transmitd dreptul asupra lucrului ce constituie obiectul contractului, iar, pe de altd
parte, definitia se referea exclusiv la transmiterea proprietatii unui lucru ori, in realitate,
prin acest contract se pot transmite si alte drepturi reale (a se vedea M. Muresan,
op. cit., p. 5-6).

A se vedea D. Chirica, Contractele speciale civile si comerciale, vol. 1,
Ed. Rosetti, Bucuresti, 2005, p. 74; 1. Urs, Drept civil. Contracte speciale, vol. 1,
Vanzarea, schimbul si donatia, Ed. Risoprint, Cluj-Napoca, 2010, p. 93-94.

3 In acest sens, a se vedea S. Carpenaru, Tratat de drept comercial romdn,
Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2012, p. 452; M.-L. Belu Magdo, Contractul de
vdnzare in noul Cod civil, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2014, p. 7.
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transmiterea dreptului de proprietate de la proprietar catre cumparator
(art. 1683 C. civ.).

Transferul dreptului de proprietate asupra unui bun este un
element ce tine de natura contractului de vanzare, iar nu de esenta sa',
intrucat prin acest contract se pot transmite cumparatorului nu numai
dreptul de proprietate, dar si alte drepturi, reale sau de creanti. In acest
sens, art. 1650 alin. (2) C. civ. prevede cd poate fi transmis prin
vanzare un dezmembramant al dreptului de proprietate sau orice alt
drept. De exemplu, se poate vinde dreptul de uzufruct viager sau nuda
proprietate. Mai mult, se pot instrdina prin vanzare $i universalitdti,
care cuprind atdt drepturi cat si obligatii (vdnzarea unei mosteniri,
vanzarea unui fond de comert etc.)’.

In schimb, prin contractul de vanzare nu pot fi instrainate drepturi
nepatrimoniale3 , cum ar fi: dreptul la nume, la onoare, la reputatie, la
secretul vietii private, la viata si sanatate etc.

4. Caractere juridice
Contractul de vanzare prezintd urmitoarele caractere juridice”:

4.1. Vanzarea este un contract sinalagmatic’ (bilateral) deoarece
da nastere la obligatii reciproce si interdependente in sarcina ambelor

" A se vedea Ghe. Gheorghiu, Noul Cod civil. Comentariu pe articole. Art. 1 -
2664 (coordonatori: F1.A. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei), Ed. C.H.
Beck, Bucuresti, 2012, p. 1741.

2 M. Muresan, Drept civil. Contractele speciale. Curs universitar, op. cit., p.5;
C. Toader, Drept civil. Contracte speciale, Ed. All Beck, Bucuresti, 2003, p. 10;
D. Chirica, Drept civil. Contracte speciale, Ed. Lumina Lex, Bucuresti, 1997, p. 6;
E. Safta-Romano, Contracte civile. Incheiere. Executare. Incetare, Ed. Polirom, Iasi,
1999, p. 17.

3 Cu privire la atributele de identificare a persoanei fizice si apararea drepturilor
nepatrimoniale, se se vedea si S. Culda, Persoana fizicd, Ed. Risoprint, Cluj-Napoca,
2010, p. 62-64; 1. Urs, Repararea daunelor morale, Ed. Lumina Lex, Bucuresti, 2001.

# Caracterele juridice ale contractului de vAnzare nu s-au schimbat dupi intrarea in
vigoare a noului Cod civil.

5 In dreptul roman cuvantul ,.contractum’” insemna obligatii reciproce, pe care
grecii le numesc synallagma, asa cum este si vanzarea. Cu privire la notiunea de contract
in dreptul roman, a se vedea M.-D. Radu, Dreptul roman al obligatiilor; bazd comund a
sistemelor de drept actuale, Ed. Argonaut, Cluj-Napoca, 2008, p. 83-93.
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parti contractante. Astfel, vanzatorul isi asuma, in schimbul pretului,
obligatii fatd de cumparator (sd-i transmitd proprietatea unui bun; sa-i
predea bunul vandut etc.), iar cumparatorul, in schimbul bunului, isi
asuma obligatii fata de vanzator (sa-i plateasca pretul).

Din reciprocitatea si interdependenta obligatiilor vanzatorului si
cumparatorului decurg anumite efecte specifice (exceptia neexecutarii
contractului, rezolutiunea pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor
asumate si teoria riscului contractului), cunoscute de la teoria generala
a obligatiilor'.

4.2. Vanzarea este un contract oneros pentru ca fiecare parte
contractantd urmareste sa obtina, in schimbul obligatiilor asumate, un
avantaj patrimonial. Astfel, vanzatorul urméreste sd obtind de la
cumpdrator pretul, iar, corelativ, cumparatorul urmareste sa obtina de
la vanzator bunul vandut.

4.3. Vanzarea este un contract comutativ deoarece, la momentul
incheierii sale, existenta drepturilor si obligatiilor partilor este certa, iar
intinderea acestora este determinata sau determinabild. Prin exceptie,
exista unele vanzari care pot avea un caracter aleatoriu. De exemplu,
vanzarea cu clauza de intretinere, vanzarea de drepturi litigioase etc.

4.4. Vanzarea este un contract consensual pentru cé, in principiu,
se incheie valabil prin simplul acord de vointd al partilor, fara
indeplinirea vreunei formalitati, fara predarea lucrului vandut si plata
pretului.

Prin exceptie de la principiul consensualismului, in unele cazuri,
prevazute expres de lege, contractul de vanzare trebuie incheiat in
forma autenticd. De exemplu, vanzarea terenurilor si a locuintelor,
vanzarea unei mosteniri [art. 1747 alin. (2) C. civ.], conventiile care
stramutd sau constituie drepturi reale care urmeaza sa fie inscrise in
cartea funciara (art. 1244 C. civ.). In aceste situatii de exceptie,
contractul de vanzare nu este valabil decat dacd a fost incheiat in

" A se vedea C. Stitescu, C. Barsan, Drept civil. Teoria generald a obligatiilor,
editia a [1I-a, Ed. All Beck, 2000, p. 83-95.
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forma speciald previzuti de lege'. Nerespectarea acestei forme atrage
sanctiunea nulitatii absolute a contractului.

In alta ordine de idei, in cazurile anume prevazute de lege, van-
zarea nu poate fi opusa tertilor decat dupa indeplinirea formalitatilor
de publicitate respective (art. 1675 C. civ.). De exemplu, in materie de
vanzare de imobile, stramutarea proprietatii de la vanzator la cum-
parator este supusa dispozitiilor de carte funciara (art. 1676 C. civ.).

Mai precizdm ca, in cazul bunurilor de mare valoare, avand in
vedere importanta actului, este indicat ca partile contractante sa
intocmeasca un inscris constatator al conventiei, sub semnatura privata
sau autentic, pentru a putea fi doveditd vanzarea in caz de litigiu (art.
1241 C. civ.).

4.5. Vanzarea este un contract translativ de drepturi intrucét
transfera dreptul de proprietate sau alte drepturi, reale ori de creanta,
din patrimoniul vanzatorului in patrimoniul cumparatorului.

4.6. In sfarsit, s-a spus ci vanzarea este un contract instantaneu
deoarece transferul dreptului de la vanzator la cumparator se produce
dintr-o datd, fie in momentul incheierii conventiei, fie ulterior,
conform celor convenite de parti’.

Sectiunea a llI-a
Conditiile esentiale de validitate ale contractului
de vanzare

5. Precizari prealabile

Conform art. 1179 C. civ. conditiile esentiale pentru validitatea
oricarui contract’, deci si a contractului de vanzare, sunt: capacitatea

!'F. Motiu, Contractele speciale in noul Cod civil. Curs universitar, Ed. Wolters
Kluwer, 2010, p. 22-23.

2 A se vedea D. Chirica, Contractele speciale civile si comerciale, vol. 1, op. cit.,
p. 40.
3 In legaturd cu formarea contractelor si in special a contractului de vénzare-
cumparare a se vedea R. Stancu, Formarea contractelor in dreptul european - Dreptul
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de a contracta; consimtamantul partilor; un obiect determinat si licit;
o cauza licita §i morald. Aceste conditii trebuie sa fie intrunite
cumulativ.

In cazurile in care legea prevede o anumiti forma a contractului
de vanzare, aceasta trebuie respectatd, sub sanctiunea prevazutd de
dispozitiile legale aplicabile [art. 1179 alin. (2) C. civ.]. In aceste
situatii, alaturi de cele patru conditii esentiale de validitate, se mai
adauga o conditie speciala referitoare la forma contractului.

Intrucat problemele juridice de baza privitoare la capacitatea de a
contracta, consimtdmant, obiect §i cauzd, acordul de vointd si
momentul Incheierii contractului, sunt cunoscute de la teoria actului
juridic civil, persoane §i teoria generald a obligatiilor, vom analiza in
continuare doar aspecte specifice contractului de vanzare.

I. CONSIMTAMANTUL
6. Conditiile consimtamantului

In materie de vanzare, consimtdmantul trebuie sd indeplineasca
conditiile dreptului comun, prevazute la art. 1204 C. civ., respectiv
trebuie sd fie serios, liber si exprimat in cunostinta de cauzad.

6.1. Consimtamantul vanzatorului si cumpdratorului este serios
atunci cand a fost dat cu intentia de a produce efecte juridice;
consimtdmantul nu este serios dacd a fost dat din curtoazie sau din
gluma etc.

german, in RDC nr. 7-8/2010, p. 121-122; D. Chirica, Formarea contractului de
vanzare-cumpdrare, in Studii de drept privat. Culegere de studii, Ed. Universul
Juridic, Bucuresti, 2010, p. 235 si urm.; D. Chirica, Incheierea contractului in viziunea
noului Cod civil, In Culegere de studii. In honorem Alexandru Bacaci - Ovidiu
Ungureanu, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2012, p. 189 si urm.; L.B. Luntraru,
Comentariu - teoretic §i practic - cu privire la textele noului Cod civil referitoare la
formarea contractului, in Dreptul nr. 2/2013, p. 13-34.





