Cuprins

CAPITOLUL I. PATRIMONIUL SI DREPTURILE PATRIMONIALE................... 5
L1 PAtrimOnNTUL ..c.eeeiiiiieiieeeee ettt ettt sttt 5
1.1.1. Probleme generale ..........cceccveeiiiiiiiieiieriesiie et ere et re s vesere s e esseeseeas 5
1.1.2. Reglementarile 16@ale .........cc.oevcuiieiiiiiiiiieieecie ettt 6
1.1.3. Notiunea de patrimOnill .........ecueerieriierienieiieeie ettt esteesteeeee e ereebeeseesseesaeas 9
1.1.4. Teorii cu privire 1a patrimoONiU.........c.cccvverieeriierieerieesreesieesieesieeseeeseesresseesseens 11
1.1.4.1. Teoria personalistd a patrimoniului (teoria patrimoniului
PEISONAIILALE) ..veiiiiiiiiieeiie ettt et et et e et e et eetee e s tbeesbeeestbeessseesssaeesseessseeas 11
1.1.4.2. Teoria patrimoniului de afectatiune (teoria patrimoniului scop).............. 13
L. 1.4.3. CONCIUZIL .ttt ettt 14
1.1.5. Caracterele juridice ale patrimoONiUIUL .......cccvevveevieerreereesiecie e ere e ereesiens 15
1.1.1.5. Patrimoniul este o universalitate juridiCa. ..........cccceeeeieercriencieeeieeeieeens 15
1.1.5.2. Orice persoand are un PatrimONiU..........cceevueruereenrereerueneneenseneenseneseens 16
1.1.5.3. Unicitatea patrimoOniulUi.........ccceeveerreieerieeriienienienie e eeeieeseee e seneenre e 16
1.1.5.4. Inalienabilitatea patrimoONiUIUL......c..ccvevrierierieeie e ere e 16
1.1.5.5. Divizibilitatea patrimoniulUti...........cccueeeeiieriieiciie e cree e evee e 17
1.1.6. Functiile patrimoniulu «........cooueeiiiiiinieiiieie e 19
1.1.6.1. Gajul general al creditorilor chirografari...........ccceccvevverienienienieniieens 19
1.1.6.2. Subrogatia reald cu titlu Universal ............ccecverierieriieiieieree e 22
1.1.6.3. Transmisiunea universala sau cu titlu universal .............coceiinieirnicnenn. 24
1.2. Drepturile reale si drepturile de creanta..............ccoeoieiieiiiniiiiiniieeeeesee e 25
1.2.1. Consideratii SENErale ..........cceeeueerierienieiieeie ettt ettt eseee s 25
1.2.2. DIEPULIle TRALE ......cveeiieiieeiieeiieete et eieeit et eseeste e ete e aeessaessaesnseenseensaensaens 25
1.2.2.1. Definitia drepturilor 1€a1E ..........ceeoieriirieieeeiee et 25
1.2.2.2. Caracterele juridice ale drepturilor reale ..........ccceeeeeeeieeeiiieniieciie s 25
1.2.2.3. Critica teoriei dreptului real..........ccoeoieiieriiiiiiiiee e 26
1.2.3. Drepturile de CTEANTA ........ocvveveeieeieereecieete et este e see e e eseesseesaeesenesnneens 28
1.2.3.1. Definitia drepturilor de creanta..............coceevereeiereniereceee e 28
1.2.3.2. Caracterele juridice ale drepturilor de creanta............ccocevveenienenninnnnne 28
1.2.3.3. Comparatie intre drepturile reale si drepturile de creanta...............c.c...... 29
1.2.3.4. ODLgatiile TEALE .....cceeecvieiieiieiiecte ettt ettt ere e s e seaeeaae e 30
1.2.3.4.1. Obligatiile reale de a face (propter rem) .........ccccoccevoeeeencvnceesenennenne 30
1.2.3.4.2. Obligatiile opozabile si tertilor (scriptae in rem) ..........ccocceeveeneeee. 34
1.2.4. Clasificarea drepturilor 1€ale ..........coceevererieniiniiieniineeese e 35
1.2.4.1. Clasificarea drepturilor reale dupa natura bunurilor care constituie
ODIECHUL ACESTOTA ...ttt ettt et e et eneeenens 35
1.2.4.2. Clasificarea drepturilor reale dupa cum au sau nu o existentd de
SINE STALATOATE ...eeuveeuriereieriieeieeteesteesttesteesttesseeeneeeneeeseesseesseesseesasesaseeseeseesseesneennes 35

1.2.4.2.1. Drepturile reale principale.........cccceveeevercieeeieenieeneenieeseeseesee e 35



390 DREPT CIVIL. DREPTURILE REALE

1.2.4.2.2. Drepturile 1€ale aCCeSOTII...uuririiiriieeiieeeieeeiieerreeeereeeieeesereeevee e e 35
| T 5 14 1313 - USROS 36
1.3.1. Cadrul legal si consideratii introduCtiVe ..........ccvevververieriiniieieeseesee e 36
1.3.2. Modurile de constituire a fiduciei........ceeuererieriririeeeee e 37
1.3.3. Partile contractului de fiducie..........ceeiieiiiniinieie e 38
1.3.4. Continutul contractului de fiducie, denuntarea, modificarea si
TEVOCATEA ACESTULA . ..eueeuteeuietietieterteeitenteetteteeteeitesteeate et sbeemte bt estenteebeensesbeeneentesbeeneens 38
1.3.5. Cerinta Inre@istrarii fiSCale ........cooceeriiiriieiiiieeeee e 39
1.3.6. Precizarea calitatii fiduciarului.........coocceviiiiiiiiiiiieeeeee e 40
1.3.7. Obligatia fiduciarului de a da socoteald, puterile si remunerarea
ACESEULA 11 uveentietieeiteeie et e it e st e eate e bt e bt e satesbtesaeeeateente e st esseesasesabeenbeeseenneesneeenseenseenseens 40
1.3.8. Limitarea raspunderii in functie de separatia maselor patrimoniale................ 41
1.3.9. Raspunderea fiduciarului pentru prejudiciile cauzate si inlocuirea
ACESTULA 1ttt ettt ettt ettt ettt e bt e s bt e e et e et et e e bt e sheesateeabe e bt e bt e bt e eaeeeateenteebeen 41
1.3.10. Incetarea contractului de fidUCIE.............o.ovveeveeeeeeeeeeeeeee e, 42
1.4. Administrarea bunurilor altuia...........cocoeieiiiiiiiieee e 43
1.4.1. Cadrul legal si consideratii introduCtiVe .........cccerereeriinieiereecee e 43
1.4.2. Formele de adminiStrare ...........cocueecueerieenieeniienienie et 43
1.4.3. Regimul juridic al adminiStrarii.......cccoceerierrireniieriiesiierieeie e 44
1.4.3.1.0bligatiile administratorului fata de beneficiar..........cc.cooceevervnieiincncnn. 44
1.4.3.2. Obligatiile administratorului si ale beneficiarului in raport cu tertii ........ 46
1.4.3.3. Inventar, garantii $1 aSIZUIATE ........cceoueriieiiieniieniienie ettt seee s 46
1.4.3.4. Administrarea colectiva si delegarea..........cccceveveeieeiieceenienienieeie e 47
1.4.3.5. Plasamentele .........ocoririeiiiiiieieieeee et 48
1.4.3.6. Repartitia profiturilor i a pierderilor ..........cooeererieiierinieierceee e 48
1.4.3.7. Darea de seama anuala ..........ccccceiierieiiiieiiienieeese e 48
1.4.4. Incetarea adminiStraTii ............o.ooovevieeeeieeeeeeeeeeee e 49
1.4.4.1. Cauzele de TNCETATE .........evuereieiieiieiesieeecee ettt 49
1.4.4.2. Darea de seama si predarea bunurilor...........cccoevevievierienieneeeee e, 50
CAPITOLUL IL POSESTA ...ttt ssesse s 51
2.1. Probleme ZEeNnerale .........c.occveiiieiienieiieeie ettt st saneenne e 51
2.1.1. DefiNIrea POSESICL ...vvieieeiieriiesiierireereereeseesteesseesseeseressreesseesseesseesseesssesssesssenns 51
2.1.2. ElemMeNntele POSESICI ..uveerureeerieiiiieiiieeieeeeteeeieeesiveeseveeetaeesereesaraeeseveessseeeneneas 54
2.1.3. Caracterele juridice ale POSESIEI .....c.eerveeruieriieiieiieriiesie et 54
2.2. TeOrii CU PrIVIre 18 POSESIC ..vevuvirrieerieiieriiesiieseestesreebeeteeteesseesseesenesssessseesseeseens 55
2.3. Posesia $i detentia PrECATE .......ccerueeueruieiieieetieee et ete et eee st eee st et eseeseeeneeseeeneenes 56
2.4. Dobandirea §i pIerderea POSESICI ..cuuerurerrirriereerieerieesiesresreereeseesseesseesseesaessnenns 56
2.4.1. DODANAITEA POSESICI....eccuviieeieeeiieeiieeiieeeteeesiteesteeeseaeessbeeeraeessseessseeessseessseens 56
2.4.2. PIeTderea POSESICL ...uveeuereiieiieeiieeiieeie et et et esteesteesatesabeebeebeeseenseesaeesnsesnseens 57
2.5. DOVAAA POSCSICI...evvieerieerieiieiieriieiteete st esteesteesseesstesssessseesseassessseesseesseesssessesssenns 58
2.6. Calitatile $1 VICTIIE POSESICT ...euveeeeueeiieeieiertieiesie et ceee ettt ettt e et enee 58
2.6.1. Calitatile POSESICL.cc..eeruieruiieiieiieitert ettt ettt ettt ettt st ettt e sbeesbeesaee e 58

2.6.2. VICIIE POSESIET «uveeveeeiiieiieiiesiiesiie ettt ettt et e stte st e snteenteebe e beesseesaeesaeesaneeas 59



Cuprins 391

2.6.2. 1. EChIVOCUL ...ttt 59
2.6.2.2. DiSCONtINUITALEA ......eueeeueeeieetieieesitesitesiteeteeteesteesteesseesseessaeenseenseeseenseens 61

B T T VA o) (<3 1 - R P UUURPSUSRR 62
2.6.2.4. ClandeStinItatea .......cecverueeuieierieeieiesiceee ettt eete et e st e e ee e 63
2.6.3. PTECATTLALEA ...ouveetieiieeiie ettt ettt ettt sttt et be e bt st eeaeeeeeen 63
2.6.3.1. DEtentia PIECATIA.......cueevueerieerieeriieeieete et esteesteesstessteeneeenbeeseesseesaeesanesnseens 63
2.6.3.2. Caracterele juridice ale precarittii........ccocverceercverevererenrieerieeseeseesnesnenns 65
2.6.3.3. Intervertirea PreCaritatii .........eoereeierereeierieeeetese et 65

2.7, ELECtELE POSCSICL .eeuviiiiiieeiiiieiieeeiee ettt e e tee et e et e e stbe e st eeetbeeesbeeessseessbesensaeennnes 67
2.7.1. Probleme @Eenerale ...........cccceieiiiiiiieeiie ettt e 67
2.7.2. Prezumtia de PropriCtate.........cccecceereerierieriieeieenieesieesiteseeeseeeeeeeeeseeesaeesnneeas 67
2.7.3. Dobandirea fructelor de catre posesorul de buna-credinta ............ccccvevveennnns 69
2.7.4. ACHUNILE POSESOTTI ..cuveeueieienieiietieie sttt ettt et see e 71
2.7.4.1. Notiune si cadrul legal..........ccoooiiiiiiiiiiiiii e 71
2.77.4.2. Caractere JUIIAICE. ......eecueerreerieeriierieeie et et ettt saee st e seeesaeeenteeneeeee e 72
2.7.4.3. Actiunea posesorie Tn COMPIANGETE .........ccververcrrecieerrieiieriie e seeesnesneens 72
2.7.4.4. Actiunea posesorie N TeINEZIATE .......ceververreeeerieeneeieneeeeeneeseeeneeseeseeeneens 73
2.7.4.5. Luarea masurilor pentru conservarea bunului posedat ............ccccccveennenn. 74
CAPITOLUL III. PROPRIETATEA SI DREPTUL DE PROPRIETATE............... 76
3.1, Probleme GENerale ...........cocveiviiiiiiieiieiiecee e ere e ettt reseb e b e sreesraesaneenre e 76
3.2. Definitia dreptului de proprietate............ccoevueereereerienienieeie et 78
3.3. Caracterele juridice ale dreptului de proprietate...........cceceeeveeeeeeciieseeneeneeseeeeene 81
3.3.1. Prezentare Generali...........ccccoveuveciieriieniieniesieeieeteeseeseesere e ereeseeseaesenesnneens 81
3.3.2. Caracterul exclusiv al dreptului de proprietate...........cccverevrerievreeriiereesvennens 81
3.3.3. Caracterul absolut al dreptului de proprietate..........cccceevveeecrieerieecieeeree e, 81
3.3.4. Caracterul perpetuu si transmisibil al dreptului de proprietate..........c..c.......... 84
3.4. Atributele dreptulti de Proprietate .........cceeeeveereerieerieesieeie e ereeree e seesne e e 84
3.4.1. Posesia, atribut al dreptului de proprietate (jus utendi) .........ccoeevevverrenreenenns 84
3.4.2. Folosinta, atribut al dreptului de proprietate (jus fruendi)..........cccceeveeevieenenne. 85
3.4.3. Dispozitia, atribut al dreptului de proprietate (jus abuntendi)............ccoceeeueene 85
3.5. Formele dreptului de proprietate .........ccceveveecveerieereenienieniesresreereesieeseesnessnenns 86
3.5.1. Consideratii INtrOAUCLIVE ......cccueeruieriiirieiienieeie ettt s 86
3.5.2. Proprietatea PUDLICA .........cccviiiiiieeiie ettt et e 87
3.5.2.1. Cadrul legal.......ccccoeiiiiiiieeeee e 87
3.5.2.2. Notiunea domeniului PUubLiC ........ceecvieiieriieriieriesie e 89
3.5.2.2.1. Domeniul public al statului.........cccceerverrirciiniieiiereeeesee e 96
3.5.2.2.2. Domeniul public al judetelor ..........ccceiirieiiinieieeeee e 99
3.5.2.2.3. Domeniul public al comunelor, oragelor si al municipiilor ............... 99
3.5.2.3. Exercitarea drepturilor asupra domeniului public ..........cccceeveenienienennne. 99
3.5.2.4. Distinctia dintre domeniul public si domeniul privat........c.c.cceeevvrvennen. 103
3.5.2.5. Regimul juridic al proprietatii publice...........ccoevvrieiiniriieiieeeeeee, 106
3.5.2.6. Drepturile reale corespunzatoare proprietatii publice..........c.ccceceevueennen. 109

3.5.2.6.1. Dreptul de adminiStrare ...........cccceceerierieeieenieeneeseesee st 110



392

DREPT CIVIL. DREPTURILE REALE

3.5.2.6.2. Dreptul d€ CONCESIUNE ......ccveeeiiieiiieeiieeiieecreeeieeeeveeereeeeveesveeeseneas 112
3.5.2.6.3. Dreptul de folosinta cu titlu gratuit.........cceceeeeeeerienienieniesieeieeieeeen 114
3.5.2.6.4. Inchirierea bunurilor proprietate publica............cccoooeveveivevevererennn. 116
3.5.2.7. DOMENIUL PIIVAL.....ccviiiiiiiiiiiiciieieeieeseeste e ere et sea e re b e esbeesseeeeas 117
3.5.2.8. Modurile de dobandire a dreptului de proprietate de catre stat .............. 118
3.5.2.8.1. NationaliZarea..........cceecueeiiieriienieniierie ettt 118
3.5.2.8.2. EXPIOPIICICA ..ecvvevveerreeieeiieniieseenereenreenseeseesseessnesssesnseesseesseenseessns 122
3.5.2.8.3. RECNIZILIA ...eveeiiiiieiieie e 123
3.5.2.8.4. CONTISCATCA ....couveenteeeieiiie ittt ettt ettt st s 124
3.5.2.8.5. Bunurile fara stapan si cele abandonate............ccceeevverveeecrieennnens 125
3.5.2.8.6. Comoara Sau teZaurUl ...........ccceveerirrienieeieee et 126
3.5.2.8.7. Succesiunile Vacante..........c.ceevereriereniieieneecee e 126
3.5.2.8.8. AMENAA. ...ttt e 127
3.5.2.8.9. Impozitele si taxele de timbru..........ccccveeeieeeciiieriie e 127
3.5.2.8.10. Bunurile raimase urmare lichidarii persoanei juridice.................... 127
3.5.2.8.11. Dobandirea unor bunuri din patrimoniul cultural national ............ 127
3.5.2.8.12. Dobandirea terenurilor aferente constructiilor instrdinate in
conditiile art. 30 din Legea nr. 58/1974.......ccccoiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeen 128
3.5.2.8.13. Dobandirea unor terenuri in municipii §i 0rase .........ceeceereeeeeeenen. 128
3.5.2.8.14. Dobandirea de catre stat a unor locuinte, in conditiile art. 52
din Legea N1, 471973 ..ottt b e s 128
3.5.2.8.15. Dobandirea de terenuri agricole de catre stat in conditiile art.
45 din Legea nr. 5971974 ..ottt 128
3.5.2.8.16. Dobandirea de catre stat a dreptului de proprietate asupra
UNOT TMODIIE. ..ttt et 129
3.5.2.8.17. Trecerea in proprietatea statului a unor bunuri care nu au
fost dobandite Tn MOd lICIt......ccueriiieiiieiieieee e 130
3.5.2.8.18. Trecerea in proprietatea statului a unor bunuri prin donatie
SAU LEZAL ...viivieiiiciii ettt ettt ettt s e st e b e erb e et e e ta e tbesebeeebeenreenres 130
3.5.2.8.19. Trecerea in proprietatea statului a unor bunuri prin
CONVENEIE CU I ONETOS ..eouvieiieiieeiieie ettt 130

3.5.2.8.20. Transferul unui bun din domeniul privat al statului in
domeniul public al acestuia sau din domeniul privat al unei unitati

administrativ-teritoriale in domeniul public al acesteia...........cccveeevveerveennnennns 131
3.5.2.9. Stingerea dreptului de proprietate publica...........ccecevirienineniiencnennee. 131
3.5.2.10. Apararea dreptului de proprietate publica ..........ccecverververiencreeieennen, 131
CAPITOLUL 1V. REGIMUL JURIDIC AL UNOR CATEGORII DE BUNURI.. 132
4.1. Regimul juridic al circulatiei terenurilor ...........occoeveeiieniiniiniiiiie e 132
4.1.1. Scurta analiza a evolutiei reglementarilor legale cu privire la circulatia
JUIIAICA @ tETEIUITIOT ...euevieiieiiieiiesite ettt ettt ere e et aestaessaesnsesnseenseenees 132
4.1.2. Circulatia juridicd a terenurilor conform reglementarilor Codului civil........ 136

4.1.3. Circulatia juridica a terenurilor din fondul forestier...........cc.ccocerciiriinnnne. 137



Cuprins 393

4.1.4. Dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de catre

cetatenii striini, apatrizi si de catre persoanele juridice Straine............c.cceecveeeennen. 139
4.2. Circulatia juridicd @ CONStIUCLIILOT ......c.eevviereieriierieeieeie et 146
4.2.1. Scurta analiza a evolutiei reglementarilor legale cu privire la circulatia
Juridica @ CONSIIUCTIION ......eiiiieiieiie et 146
4.2.2 Cadrul 1€Zal .......oeeieiieiieee ettt 147
4.2.3. Circulatia juridica a constructiilor conform reglementarilor actuale............. 148
CAPITOLUL V. MODALITATILE DREPTULUI DE PROPRIETATE................ 151
5.1. Consideratii iNtrOdUCHIVE .......cccueiiiiiiiiiiiie ettt s 151
5.2. Dreptul de proprietate rezolubild sau revocabila...........ccocceveiieiienieeniinineieee 152
5.2.1. Notiunea si importanta dreptului de proprietate rezolubila.............c..ccccceeeee 152
5.2.2. Efectele dreptului de proprietate rezolubila...........ccceccvveevievieenienieniesie e, 155
5.3. Dreptul de proprietate anulabild ...........c.ccoviiiiiiiciiiniece e 156
5.3.1. Notiunea dreptului de proprietate anulabila .............cccooevrieenieeniiniiiees 156
5.3.2. Efectele dreptului de proprietate anulabild............cccooceveiievienienieniieiie e, 157
5.4. Dreptul de proprietate COMUNA .........c.cecveevierreerieesiesiesresreereereesseesseessnessnessneans 158
5.4.1. Consideratii @eNerale ..........ccoceeriiriiiriiiiiieriesiiesie sttt 158
5.4.2. Natura juridica a dreptului de proprietate COMUNA ...........cccceeveereereereennenns 159
5.4.3. Aspecte de ordin terminolOgIC........cuerververiirrrreeriiesieesiesreereereeseeseeseeensnens 159
5.5. Dreptul de proprietate comuna pe cote-parti (coproprietatea)..........ccceeeveruereeenene 160
5.5.1. Consideratii iNtrodUCTIVE ........ccocuiriiiiiieiiiiieiieeie ettt 160
5.5.2. Formele dreptului de proprietate comuna pe cote-parti.........cccevveereereennnne 160
5.5.3. Cadrul 1€@al ........occuieiieiieiecee et enneens 160
5.5.4. Proprietatea comuna pe cote-parti ODISNUILA..........ccevveierenieierieee e 161
5.5.4.1. Consideratii EENerale ...........ccoevueeriieiierienierie ettt 161
5.5.4.2. Exercitarea dreptului de proprietate comuna pe cote-parti
ODISTIUITA ...ttt ettt ettt ettt e et et e e e e eeteeeeeteeeteeeetreesaresenseeeaseeas 162
5.5.4.2.1. Drepturile coproprietarilor asupra bunului in materialitatea sa....... 162
5.5.4.2.2. Drepturile coproprietarilor asupra cotei-parti ideale din
dreptul de PrOPIICLAte. .......c.eecuieriieriertierie ettt ettt ettt e eeas 169
5.5.4.2.3. Obligatiile coproprietarilor referitoare la bunul comun................... 169
5.5.4.3. Incetarea proprietitii comune pe cote-parti obisnuite...............c..co......... 170
5.5.5. Proprietatea comuna pe cote-parti fortata...........ccoeoeeveiriiiieeneeneeniesieeee 180
5.5.5.1. Consideratii EENerale ...........ccoecueeriierierienienie et 180
5.5.5.2. Caracterele juridice ale dreptului de proprietate comunad pe
COLE-PAtT TOTTALA ..ottt 181
5.5.5.3. Drepturile si obligatiile coproprietarilor..........ccoeeeererereeeneneeieneeenee. 182
5.5.5.4. Cazuri de proprietate comuna pe cote-parti fortata ..........ccoeeeevceeeieenen. 183
5.5.5.4.1. Proprietatea comuna pe cote-parti fortatd asupra partilor
comune din cladirile cu mai multe etaje sau apartamente ..............cccecvveveennen. 183
5.5.5.4.2. Proprietatea comuna pe cote-parti fortata asupra
despartiturilor dintre doud iMobile .........ccceeriiiiiiiiiiiieee, 189

5.5.5.4.3. Dreptul de proprietate periodiCa .........ccocueveeerieerieenienienie e 192



394 DREPT CIVIL. DREPTURILE REALE

5.5.5.4.4. Proprietatea comuna pe cote-parti fortatd asupra amintirilor
de FAMILIE ...t 198
5.5.5.4.5. Proprietatea comuna pe cote-parti fortata asupra bunurilor
comune necesare sau utile pentru folosinta a doua imobile vecine,
situate pe linia de hotar TNtre acestea ..........cevvvievcveeeiiieeriieeciie e 199
5.6. Dreptul de proprietate comuna n devalmasie ...........cceveeverrieriieeiieeneesee e 199
5.7. Analiza comparativa intre dreptul de proprietate comuna pe cote-parti si
dreptul de proprietate comunad in deVAIMASIC .......c.eevveevreerierreerierieeesee e ere s 201
5.7 1 ASCINANATT...couvieieiiriieieieriectestt ettt ettt st sttt b et sttt e 201
5.7.2. DOSEDIIL..ccuiuieuieiiriieieiieetesie ettt sttt sttt ettt et sa et s be s 201

CAPITOLUL VI. DEZMEMBRAMINTELE DREPTULUI DE

PROPRIETATE. ..ot 203

6.1. Probleme generale ..........cccuiiiiiiiiiiiiiiiieie ettt et e erae e 203
6.1.1. ASpecte INIrOAUCTIVE .....cc.eeeiieiieiiecieeie ettt 203
6.1.2. NOLIUNE ...eovieeiieiieete et erieeste st e et e e e e e taesteessaessseasseesseesseesssesssessseessennsens 204
6.1.3. Natura juridica a dezmembramintelor dreptului de proprietate..................... 205
6.1.4. SCUILA PIEZENTATE ....vveeeeiiieeeeiiieeeeiieeeecieeeeeiteeeeeteeeeeebeeesseraeesesreeessnnseeenas 206
6.2. Dreptul de UZUTTUCT.....coouiiiiieie et 208
6.2.1. Definitia dreptului de UZUTUCE ......cceevvieriiriieieeieeeeee e 208
6.2.2. Caracterele juridice ale dreptului de uzufruct..........cccoevvvevvieciieciecieeieeieeen, 209
6.2.3. Continutul dreptului de Uzufruct.........cccooeeiiiiiiiiiieeen 211
6.2.4 Obiectul dreptului de UZUTUCE........cceeiiiiiiiiieeeeeee e, 212
6.2.5. Modurile de constituire a uzZufructulti .........oceevieriniereniieeeeeeee 215
6.2.6. Exercitarea dreptului de Uzufruct..........ccoeevieviiiiiieiiciceeececee e 217
6.2.6.1. Drepturile uzufructuarulti .........ccceeeviiiiciiiiicciee e 218
6.2.6.2. Obligatiile uzufructuarulti........ccceecievineriininieeeeeceeeeeee 223
6.2.6.3. Drepturile nudului proprietar............cceeeveeeveeriiereeseeriesee e sreeeeeseeeseeens 228
6.2.6.4. Obligatiile nuduluil Proprietar .........ccccoeceererieiereeieeee e 230
6.2.7. Stingerea UZUTTUCTUIUL. ......cocviiiciiiciieciee et 231
6.2.8. Lichidarea uzufructulUi..........cccveiiieiieiiiiiiniceeee e 233
6.3, DIEPtUL AC UZ ..ottt ettt s e e ens e e s e ensaas 233
6.4. Dreptul de abItatie . ....ceeueeeieieeiieieee ettt 234
6.5. DIeptul de SEIVITULE ....c.veeeeviieeiiieciie ettt ettt sre e e tee e sveesbaeeeveeesbeeenes 236
6.5.1. Definitia SETVItUII.....cceeruiereierieeie ettt ettt sttt eeas 236
6.5.2. Caracterele juridice ale SErVItULi.......covvereereerieireeieeieeeesee e 237
6.5.3. Clasificarea Servitufilor. .........ccooeeieriiieiereeee e 239
6.5.3.1. DUPA ODICCL....cuviiiieiieciieciie ettt ettt reere et reeste e eae s vesebeesbeesseesenes 239
6.5.3.2. Dupa modul in care se Manifesta...........ccceeeverevirenieeenieecreeeee e 239
6.5.3.3. Dupa modul de eXeTrCItare..........eceeruieriirrierieeieesieesieeeiie e eeeeieeieeeees 240
6.5.4. Constituirea SerVITULILOT .......eevverririeeiieiieree e eees 240
6.5.5. Exercitarea dreptului de Servitute........c.evverveerierieerieenieseesresreeveereeseeeens 241
6.5.5.1. Drepturile proprietarului fondului dominant .............ccceeeevveeeveencreeennnn. 241

6.5.5.2. Obligatiile proprietarului fondului dominant...........c.cceecveeeuieieeieenieenen. 241



Cuprins 395

6.5.5.3. Drepturile proprietarului fondului aservit.........c.ccoccveeveveeecieenieenieeenen. 242
6.5.5.4. Obligatiile proprietarului fondului aservit.........ccooceevierieriieniinceeieeen. 242
6.5.6. Stingerea SEIVItULIIOT. .......eiviiiiieiiicieeiieeeee st esse e neees 243
6.5.7. Actiuni in justitie exercitate de proprietarul fondului dominant si de
proprietarul fondulul ASETVIt.........cccuiiiiiiiiiieciie et e e 244
6.6. Dreptul de SUPEITICIE ...cueiiuiiiiieiieieeeeee ettt 244
6.6.1. Definitia dreptului de SUPErfiCie ........cccuvviirciieriierieriecie e 244
6.6.2. Caracterele juridice ale dreptului de superficie ........ccceevvvvvveviievrievieeieeieenen, 246
6.6.3. Constituirea dreptului de superfiCie.........ccouvevvierciieriiecie et 247
6.6.4. Exercitarea dreptului de Superficie .......ccoceveeevieieriieniie e 250
6.6.5. Stingerea dreptului de SUPETTICIC ......eevueevuiiriiiiieieeeeeee e, 252
6.7. Dreptul de fOlOSINEA ......c.eecvieiieierieeieeie ettt te et ae e enseebeeneees 254
CAPITOLUL VII. MODURILE DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE
PROPRIETATE........oooiiieieeeeeeeee et 256
7.1. Elemente introdUCHIVE . ......cc.oeutiriiriieieieeiceie ettt s 256
7.2, CLASIFICATE .....eueeeieeieeie ettt ettt ettt et et este st e e ebeeneeseeneeneeeneeneas 257
7.3. Legea, ca mod de dobandire a dreptului de proprietate.........cccceecvveeveeecieeeneveennne. 258
T4, TradifiUN@a. ... cccueiiiieieeie ettt ettt ettt st et e e te e bt e st e e st e eateebeenbeesseenaeas 259
7.5, OCUPALIUNEA ......uveeurieieeieerieesieeteeteeteeseesseesseessaessseasseasseesseesseesssesssesssessseesseensees 260
8T8 R[] 510 <SSP 260
7.5.2. Situatii reglementate de 1€Ze.........ccceeriiiiiiiiiiiiii e 261
7.6. Hotararea JudeCAtOT@ASCA . .......eevueeruieieiieeeeieeieesttesteeeeeete ettt e steesateeneeeneeebeeneeas 265
7.7, CONVEIEIA...ecuvieitierereeieeieeteesteeseeseteebeesseesseesseessaessaessseasseesseesseesssesssessseenseessenssees 267
7.8 ACCESIUNCA. .....coueeeieiieieeiieie ettt ettt ettt sttt e et e e bt e st e teeneeaeeseeeneentesseeneeaean 269
7.8.1. Probleme generale ...........cccceeviiiiiiiiiiiieciee et 269
7.8.2. Accesiunea imobiliard naturala ..............ccoceeeeiiiiiiieiie e 270
7.8.2.1. ATUVIUINCA. ...ttt ettt 270
7.8.2.2. AVUISTUNCA ..ottt 272
7.8.2.3. Accesiunea albiilor raurilor, a insulelor si a prundisurilor ..................... 272
7.8.2.4. Accesiunea naturala asupra animalelor ..........c.cccevveevienienieecieeeeieeen, 273
7.8.3. Accesiunea imobiliard artificiald ..........ccccooeeierinieiinieeeee, 274
7.8.3.1. Probleme generale .........ccceevveviiriieiiieiieriie e e et ere e 274
7.8.3.2. Realizarea unei lucrari adaugate cu caracter durabil asupra
IMODIIUIUT AIEUIA. ... e e 276
7.8.3.3. Reglementarea unor situatii Speciale ........cccoevrvvveviereerienienienieeieennnn 280
7.8.4. Accesiunea MObIlIATA ..........ceoiiiirieiiiieee e 284
7.9, UZUCAPIUNEA .....vveenvieireeireereereesteesttesereseseesseesseesseesseesssesssesssesssessssesssessssessesssesses 286
7.9.1. Notiunea §i sediul Materiel .........ccecueerieriirieiieiie e 286
7.9.2. Utilitatea si justificarea UZucapiunii ......c..coceeveererienereenieneneeneneeeereseee 286
7.9.3. Bunurile care pot fi UZUCAPALE ........cceevvierierieiie ettt 287
7.9.4. Felurile UZUCAPIUNTI .....ecoviervieriieiiesiiestieereereereesteesteesteeseresnessseesseessaesseesseens 288
7.9.5. Uzucapiunea imobiliara..........c.cccccviiriiieiiieiiiie e ceie ettt ree e v 289

7.9.5.1. Uzucapiunea imobiliard extratabulara ............cccccoceeveninienencnciencneenne. 289



396 DREPT CIVIL. DREPTURILE REALE

7.9.5.2. Uzucapiunea imobiliard tabulara.............ccccceeevviiiciieecieecieeeee e 290
7.9.5.3. Jonctiunea PoSESIIIOT. .....cccuieciieiiieierierie e 290
7.9.5.4. Termenul UZUCAPIUNTI ....cccvvervierierierieeieeieeieesee e e ere e ebe e seesseesnnes 291
7.9.6. Uzucapiunea MODIIIATA .........cccuevvirieeirieriieriiesiesreere e ereeseeesenesneeeseesseessens 292

CAPITOLUL VIII. LIMITELE SI RESTRICTIILE DREPTULUI DE

PROPRIETATE ..ottt 293
8. 1. ASPECLE ZENETAIC.....cuiiieiiieiieiieieeiieee sttt ere ettt e b e sb e e b e esbeesaaesenessbeenses 293
8.2. Restrictii ale dreptului de proprietate stabilite prin lege..........cocceveeviiniinieencnn. 298
8.2.1 Restrictii Tn iNteres PUDIIC.......cuevuiiiiiiiieiieiieeiee e 298
8.2.2. Restrictii T iNETES PIIVAL ....eecveeeeeieeiiesieeeiieeteeie ettt et e seee st et e seaeeaneens 300
8.2.2.1. Reglementari privind folosirea apelor ...........cceoeverveneneeneninienenenee, 300
8.2.2.2. Reglementari privind picatura stresinii si privind distanta si
lucrérile intermediare pentru constructii, lucrari si plantatii........c...cceceveeeeeeenen. 301
8.2.2.3. Reglementari privind vederea asupra proprietatii vecinului................... 302
8.2.2.4. Reglementari privind dreptul de trecere ..........cvvevevveriereenieesrenieeiens 303
8.2.2.5. Alte lIMIte 18ZAlE .....eovvviieiiciiieiecie ettt s 303
8.3. Limite ale dreptului de proprietate stabilite pe cale conventionala...................... 305
8.4. Limite ale dreptului de proprietate stabilite pe cale judecatoreasca..................... 306
8.5 Exproprierea pentru cauza de utilitate publica ...........ccooevvvevieeiienienienie e eie e 307
8.5.1. Probleme Zenerale ..........ccccvevveriiiiiiiieieesieste ettt 307
8.5.2. ObICCTUl EXPIOPIICTILL ccuvvieereeeeieeetieeireertteeereeesteeesaeesseeessseessseessesessseessseeas 309
8.5.3. Procedura eXProPri€lil ......cueeueeeeeiieerieerieesieestieseeseeeteeseeaeenseeseeesaeeseeesnnenns 310
8.5.4. Transferul dreptului de proprietate.........cceecveeeveecieesieerieeriereesee e eee e 312
8.5.5. Efectele eXPIOPIICTil ..uuecviciieieerieieesiiesteesteesereeereeereesreesreeseesseesseesenessnessseans 313
8.5.6. Protectia proprietarului imobilului expropriat............ccceeeeveenieeneeniienienienne 314
CAPITOLUL IX. APARAREA DREPTULUI DE PROPRIETATE.................. 318
9.1. Consideratii GENETALE .........c.ceuerieriieeieierieeere ettt ettt see e ee e eneens 318
9.2. Mijloace juridice de aparare a dreptului de proprietate...........ccceevveevveeecreeennneens 318
9.2.1. Mijloace juridice indirecte sau nespecifice.........ccceeveerierierienieeieeieeieeneenn 318
9.2.2. Mijloace juridice directe sau SPECIfiCe ......cccvvrvrrrrieeriierieriesiesie e ereeeeeneens 319
0.2.2.1. ACHUNILE PELIEOTTI. . eeueeueieeieieeieiieie ettt 320
0.2.2.2. ACHUNIIE POSESOTTL c..veneieiiieiiieiieiieite sttt ettt ettt 321
9.2.2.3. Actiunea In Granitlire ..........cceeeueerueerierienieeieeieesieesieesiee e eeeeeeeeeeeeas 322
9.2.2.4, ACHIUNCA NEGALOTIC ... .ccvveeerieriereeieeriierereeeteeseesseesseesseesseesssesssessseesseenses 326
9.2.2.5. Actiunea CONTESOTIC .......erviriieiieiieiiiriieete ettt 327
9.2.2.6. Actiunea n prestatie tabulara ...........cccoeveiiiieninieee e, 328
9.3. Actiunea TN rEVENAICATE ......eeiuiieiieiieiieieet ettt ettt ettt e ee s 329
0.3.1. NOLIUNE ...ttt ettt et ettt ettt e st e et e ete e bt e bee bt e saeesnteenseenneas 329
9.3.2. Caractere JUIIAICE. ... ..ccueerveerirerieerieerieeieeteereeeeesseeseeeseneseseessessseesseesseessnesnses 330
9.3.3. Conditii de EXEICItATE. .......eeeeeereieieeiieieie ettt ettt see e e 331
9.4. Actiunea 1n revendicare imobiliara............ccoveeriiiiiiiiiiiieeeeee e 334

9.4.1. Probleme generale ...........cooueeiieiieiieiieieree s 334



Cuprins 397
9.4.2. Proba dreptului de proprietate ..........ccccveeeeeeeriieeiieeieeeiee e esveesree e 334
9.4.3. Imprescriptibilitatea actiunii in revendicare ..........cc.cceeveeveeriieecieesieeneeneenen. 337
044 BEOCE ..ottt 337
9.4.5. Actiunea 1n revendicare a imobilelor preluate de stat in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, prin prisma jurisprudentei Curtii
Europene a Drepturilor OMulUti........ccoeceeiieniierienieiieeie et 339
9.4.6. Actiunea in revendicare imobiliara in sistemul de carte funciara
reglementat prin Decretul-lege nr. 115/1938.......ccccvviiiiiieiiieiecieceeee e 342

9.5. Actiunea Tn revendicare MObIlara...........cccceeveerieniiiiiiiceeece e 343
9.5.1. Reglementarile Codului civil in materia actiunii in revendicare
10070] 031 1 F: 3 (TP PU USSP 343
9.5.2. Dispozitiile Codului civil privind dobandirea proprietatii mobiliare
prin posesia de buna-credinga ..........ooeeeererieenie e e 343
9.5.3. Bunurile cu privire la care sunt aplicabile dispozitiile Codului civil
privind dobandirea proprietatii mobiliare prin posesia de buna-credinta................ 344
9.5.4. Persoanele care sunt in masura sa invoce dispozitiile Codului civil
privind dobandirea proprietatii mobiliare prin posesia de buna-credinta................ 345
9.5.5. Conditiile posesiei tertului dobanditor pentru aplicarea regulii art. 937
alin. (1) din Codul CIVIL.....c.ooiiiiieiiiiiiccee e e 346
9.5.6. Revendicarea bunului mobil pierdut sau furat de la posesorul de
DUNA-CTEAINTA ...ttt ettt ettt et e seeeneeeseeneenes 347
9.5.7. Revendicarea bunurilor de la hot, de la gésitor sau de la tertul
dobanditor de 1ea-CTediNta..........cceevierireieeieeeeee et 348
9.6. Revendicarea bunurilor proprietate publica............cceeevvreiievienienienienie e, 349
CAPITOLUL X. PUBLICITATEA IMOBILIARA ...........cccoooovviiiiiirneereeeeneenn, 351
10.1. Probleme generale .............ccceeriiiiiiiiiieeieere ettt 351
TO. LT NOTUINE ...ttt eieeteste e eebeeteesseesseessaessaesssessseesseesseesseesssesssesssenssennses 351
L0.1.2. ObBIECHIVE. ... ettt sttt 352
10.2. Sistemele de publicitate IMObIliara...........cceeevveeiciiieii e e 353
10.2.1. Prezentare generala...........ccoocueviieiiierieenieenie ettt 353
10.2.2. Sistemul registrelor de transcriptiuni $i iNSCTiPLiUNI........ceevververrerverreennenn 353
10.2.2.1. Cadrul 1€@al.......c.ccovieriiiciieiieieeiieste et steesre e sbeenaeeeas 353
10.2.2.2. Felurile TNre@iStrarilor.........ccveeuieieiieeciieciie et eeeee e 354
10.2.2.3. Sanctiunea lipsei transcrierii Sau INSCTICTI ..ovevveeeververienerieeienienieeene 356
10.2.2.4. Critica SIStEMUITI ...c..eoveeriiriieieieeee e 356
10.2.3. Sistemul de publicitate al cartilor funciare ............cceceeeereeeeneneeeseseeens 357
L 0 O A0 L 3T USSR 357
10.2.3.2. EVOIULia 1STOTICA .....ueetieiieiieeiieeie ettt sttt 358
10.2.3.3. Cadrul 1€@al.......c.ooouieiiiiiieeeeeeete et 359
10.2.3.4. Continutul Cartilor fUNCIAre.........c.ovcvereireriieieerieereesee e 359
10.2.3.5. Principiile sistemului cartilor funciare...........coccoeeevererieneneeeeeeee 360
10.2.3.6. INSCTIETIIE o rvvvvovreereeereeeeis st 362
10.2.3.7. Actiunile de carte funciara............cccceveevirrieeiieeiiereesee e 364



398 DREPT CIVIL. DREPTURILE REALE

10.2.3.7.1. Actiunea In prestatie tabulara ...........cccceeveeiiiiienieneneeeeeeee, 364
10.2.3.7.2. Actiunea in rectificarea inscrierilor in cartea funciara................... 366

10.3. Sistemul de publicitate imobiliara reglementat de dispozitiile Legii nr.

7/1996, modificata si de dispozitiile noului Cod Civil.......ccocoerieieiiiiiiiiieeeeeee 368
10.3.1. Cadastrul general si functiile acestuia ...........ceeveereenienienieniceceeeeeeen 368
10.3.2. Continutul CArtii fUNCIATE.........ccueeiieriierieeie e 372
10.3.3. Principiile sistemului de publicitate al Legii nr. 7/1996, modificata si
ale NOUIUT Cod CIVIL c.eieiiiiiiee e 373
10.3.4. Inscrierile in cartea fUNCIAIA ............co..ovvevereeceeeeeeceee e, 377

10.3.4.1. INtabUlarea ......c..coceevuirieeienerieiineeeneeeee ettt 378
10.3.4.2. INSCIIEIea PrOVIZOTIC .......voveeeeeveeeecee e, 380
10.3.4.3. Notarea unor drepturi, fapte si raporturi juridice.........cceevvrevercveerveenen. 380
10.3.4.4. Rectificarea inscrierilor in cartea funciara............occeveevereneerenceenne 382
10.3.5. Actiunile privind publicitatea imobiliara............ccocceeveeiienininiiieeeee, 383
10.3.5.1. Actiunea 1n prestatie tabulara ..........cccceeveeiriiieiiesiereereee e 383
10.3.5.2. Actiunea 1n justificare tabulara............ccccceeeveeviieviieneeniere e, 384

10.3.5.3. Actiunea in rectificare tabulara............coccererierinirierie e 384



